QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-320/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: MIJOR D.0.0. U STECAJU
Trg Republike 5, Cakovec
OIB: 71446905370

VLASNIK: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec
PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA
LOKACIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

k.C. 2070/4, k.o. Brezovica

TrziSna vrijednost nekretnine (zemijiste i kucni broj 106) procijenjena na dan 26. lipnja 2020. godine iznosi:

686.000,00 kn
(slovima: Sesto osamdeset Sest tisuca kuna)

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 45 stranica sa prilozima. Izraden je u dva primjeraka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjene nekretnina
DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

U Velikoj Gorici, kolovoz 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.o. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-320/20
[:I D NARUCITELI: MIJOR D.0.0. U STECAIU, Trg Republike 5, Cakovec '

E] D PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.
LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

BREFUBLIEAR HRVATISHKA

JAVNI BTLJEENIK
tarja Bofnjak
Zagreb, Ivana Lulida Za

IZVADARE IZ BUDSKOE REGLISTRR

SUBJEKT UPIGA

MBS

OR0AE4T40
OIR:

GES4523IT482
TVRETER:

] QUADRIGA PROMEET d.o.o. za gradevinarstve 1 usluge

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd., for civil engineering and
services
1 German GUADRIGA PROJEKT GmbH. Fiir Bauwirtschaft und

Dlenstleistuny

1 GUADRIGA PROJEKRT d.o.o.

1 English QUADRIGA FROJE
1  German QUADRIGHR PROJE

T Ltd.
GmkxH

SJEDLSTE,/ADRESA:
1l Velika Gorica (Grad Velika Gorica)
Or. Jurja Dobrile 8

PRAVHI OBLIK:
1  druftvo 5 ogranidenom odgovernoidu

PREDMET POSLOVANIA:
= kupnja i predaja rabe
L= = chavljanje trgovafkog posredovanja na domadem i
inezemnom triiftu

1 0+ - zastupanje inozemnih tvrtki

1 0+ - istrafivanie trfifta i Lfspitivenie Javnoga mnijenia

1 # - savjetovanje u wezi & poslovanjem i upravljanjem

1 @ - dijelatnost javnoga prijevoza putnika L tereta u
dematem i medunarcdnom cestovnom pEomety

1 = = pripremanje i uslufivanje pida i napitaka

1 = pruianjc usluga amjeodtaja

1 * = pripremanje hrane za potrofnju na drugem mjestu sa
ili bez uwslufivanja v prijevoznom sredstvu, na
priredbama i al. § opskrbas tom hranom - catering

1 * = potale curistifke ualuge

1 : turistidke usluge koje ukljuduju Jpuvllohu-rokioal Ly
111 pustolovoe aktivnosti

1 4 - turistitke usluge u nautidkem turilzmum

1 ¢ = turistitke usluge u ostalim oblicima turistidke
ponuda

1 - prijewvoz za vlastite pobrebe

I = skladiften)e robe

1 * = djelatnost pakiranja

1 L = djelatnost obpresniftwva

1 0+ - projehklicanje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

1 * - nadzor nad gradn)am

T = poslovi upravl jan)d nekretpinom i odrisvanga

Teradeno: 2019-05-10 I3:17:1¢ WLy |

Fodacl od: 2019-05-10 Stranica: 1 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o

MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

P-320/20

NARUCITELI:
PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.
LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4
REPUBLIKA HREVATSKA
JAVHT BILJEZMIK
Darja Bodnjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

IZVADAK IEZ SUDSEOG REGISTRA

BUEJREKT UFPISA

PRECMET PDSLOVANIA:

nekretnina

1 i = poaredovanie o promety nekretnina

1 e - pl}SL-ﬁ'l.":'ll'lj& nekretninama

i = = gigfanje svih wrsta ocbiekata

1 * = promidiba (reklama i propaganda])

i - - djelatnost nakladnika

1+ - izdavafka dielatnost

1 # - usluge pripreme za tisak i ebjavliilvanie

1 L = usluge informacij=kog drustva

1 @ - djelalnost javnog informiranja

1 = Liskanje Zasopisa 1 drugih periediénih Sasopisa,
knjiga i brofura, glazbenih djela i glazbenih
rukopisa, karata i atlasa, plakata, igratih karata,
raklamnih kataloga, prospekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendacs,
poslovnih obrazaca i drugih tiskanih trgevadkin
stvari, papirne rebe za oscobne potrebe i drugih
tiskanih stvaril, putem knjigetiska, ofseta,
fotegravure, tlekaografije, &sitotiska i drugih
tiskarskih atrojeva, strojeva za umnefavanie,
radunalnih plsaca, foteokopiranja i termeckopiranja

1 . = goapodarenje Sumama

. = prolrzvodnia Eumskog reprodukcljakog materijala

1 * - proizvodnia, stavlijanie na btriidce ili wvez bofiénih
drvaca

1 * - stavljanje na triidte Sumskeg reprodukciiskog
materijala

= djelatnast maloprodaje, weleprodaje, uzgoje, precade
i/i1i skladiZtenja ribe 1 drugih marskib organizama

1 = - djslatnost uzgola riba 1 drugih morskih organizama

1 * = djelatnost gospodarskeg ribolowva

LS - prolzvodnja melals

il U = predzvodnia gotevih metalnih proizveda, osim strodeva
1 cprame, djelatnost eksploatacije mineralenih
Zirovina

1 = = rezanie, oblikovanje | cobrada kamens

1 * - projzvednla vatrostalnih preizvoda

1 o+ - preizvoednla proiezveda od gline za gradevimarstvo

1 ¢ - prolzvednia cementa, wapna i gipsa

i+ = prolzvednia proizveda od betona, cementa 1 glpaa

| A = prerada dewva i1 proizvoda od drva 1 pluta

1 & = proizvednja proizvoda od slame L pletarskih
materijala

1 - - preizvednia namjedtala

1 # - gpdriavanie pamjeitaja

G - popravak namjestada

1 . = proizvodnts rafunala, te elektrenidkih i eptitkih
proizwvada

1 = = organiziranje seminara, kongresa, tedajewva,
savietovania, koncerata, revija, Lzloibi

1 * - iznajmlijivanie stroleva i opreme, bez rukovatelia i
predmeta za csobnu uparabu i kufanstve

1 - lznajmliivanje automoebila, kamiona i motocikala

1 = lznajmljivanje plovila

1 = = rafunovedstveni poslovi

s = djelatnost proizvodnje i stavljanje na triidte
predmeta opée uparabe

Teradena: 2019-05-10 13:17:16 T

Podaci od: 2019=05-10 Stranlea: 2 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o P-320/20

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.
LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REFUBLIKA HRVATSHA

JAVHI BILJEIMIK
Darja Bo¥njak
Zagrek, Ivana Ludtiéa 2a

IZVRDAK IZ EBUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UF1GH
PREDMET POSLOVANIA:

1 - popravak predmeta za eschhnu uporabu i kudanstvo

1 - othup potraiivanjs = regresom ili bez nijega (engl.
factoring)

LI = usluge vezane vz poslove kreditiranja: prikupljanie

podataka, izrada analiza i1 davanje informeacija o
kreditne] sposchnoestl pravanih 1 fiziékih oscba koje
samestalne chavljaju djelatnast

L g - posredovan)e pri sklapanju poslova na nevéanom
cr¥iftu
1 = - savjetovanje pravnih oscba glede strukture kapltala,

poslovne strategije i slifnih phtanje, te prufanje
usluga koie se odnose na poslovna spedjanja i
stjecanje dionica i poslevaih udjela u drugim

drugtvima
1 o = derada Sumskey reprodukcijskog materijala
1 . = dijelatnost eksploatacije mineralnih sirovina
2 L] =

vijektaZenje iz podrufja graditeljacva i procjens
nekretnina

F- - anergetsko certificiranie, energectski pregled zgrade
i redovitl pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

QSHIVACT FCLANOVI DRUSTVA:

3 TOMISLAY RADMAN, OIE: BSE&4169743
Velika Gorica, ULICA KRALJICE XKATRRINE 2
1 = jedini csnivad d.o.o.

OS0BE ONLAETENE EA ZRSTUPANJIE:

3 TOMISLAY RADMAN, OIB: B5664169743

vallka Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE 2
1 - direktor
1 = zastups pojedinacno i samostalno

TEMELJNI KRPLTAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVHI ODHOST:
Oanivacki akt:

1 Izjava o asnivanju drultva s ogranifenom edgovornodtu od
31,07.20L3, godine.

2 Izjava o osnivanju od dana 31.07.2013. godine Odlukom &lanova
druftva od dana 18.06.2015. godine mijenja se u &1. 3 djelatnosti
druftva, te ase donosi potpuni tekst Druftvenog ugovora od
16.06.2015. godine keji se dostawlja u zbirku isprava.

FIMANCIJSKA IZVJIESCA:

Fredana God. Za razdoblie Vrasta izwvjeltaja
euw 09.04.1% 2018 01.01.18 - 31.1%2,18 GFI-POD Lzvjestad

Izradeno: 2019-05-10 13:17:186 Dood
Pedaci odi Z2019-05-10 Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o P-320/20

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.
LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

REFUBLIKA HREVATSKA

JAVHI BILJEENIK
Darja Bainjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

IEVADRE IZ SODSHOG REGISTRA

SUBJEKT UFIGA

Uplae w glavne Xnjigu provelil su:

RBU Tt Catum Haziv suda

0001 TC=13717E38-4 J8.08.2013 Troovacki sud © Zagrabn

0002 Te=15/1E211-2 02.07.2015 Trgovaiki sud u Zagrebe

0003 Te=16/30425-1 05.09.2016 Trgovadki sud u Fagrebu

au ! 10,06.2014 elektronifki upis

an i 31.03.2015 elektronifki upis

au ! 17.06.2015 elekbronifki upis

aun ! 02.056,2016 elekbtroniéki upis

Bl ! 18.04.2017 elekbtropiéki upis

au ! 03.04.2018 elekbronidéki upis

2u ! 0%.04,201% elekbronicki upis

Pristejha: #%, &7 JRVHI BILJEZMIK
Darja Bodnjak

Nagradn:_f_f.ﬂr;.lu__ Zagreb, Ivana Ludida 2a

I, javni biljeinik Darja Bofnjak, Zagreb, Ivana Lutica 2a,
temeljem Elanka 5. Zakiona ¢ sudskom registru po uvidu o sudski registar kojeg sam dananjeg dana
izvriila elekronitkim putam,

izdajem

lzvadak iz sudskog reglstra ra;

QUADRIGA PROJEKT d.o.o., MBS 080864740, OIB 68545337483, Velika Govica, Dr, Jurja
Dobrile 8

Izvadak se sastoji od 4 stranice,

Javnobiljednidia pristojba en ovjeru po tar be 11, st 1. ZIP napladena u fznosw 10,00 kn.
Javnobiljezniéka nagrada po &1 31. a PPIT zarafunata v tenesu od 20,00 kn wveéana = PDV u
izisosu od 5,00 k. e

Eraj: OV-4400/2019 T

Zagreb, 10.05.2019, g
j biljeinik
jak
I prisjednis
A.Nl__

Izradeno: 2019=05-10 13:17:16 004
Podaci od: 2019=05-10 Stranica: 4 od 4




r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-320/20
D D NARUCITEL]: MIJOR D.0.0. U STEéAJU, Trg Republike 5, Cakovec '

' |:] D ' PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.

LOKACIIA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoy Gonge
Predsjednik sudc

a Hrvatske bratske z

dsjedmk Zupar i Velik ( ¢ Ramuicak,
ihtje lomis imana, dig i er gradevir tva
1 mm suds sukladno od | )
1 0% br. 28 5. 82/15. 8 Hh ¢ S kstu: Zak
d ¢l 12 aviin sudsk je dne novine
291 laljc ravilnik), 11. lipnja
e ¢
Tomislav Radman, dipl. ing. grad., OIB: 856641 743. 1z Velike Gorncee. |
Katanne 2 t m sudskim viedtakom za GRADITELISTY
JENU NEKRETNIN | ( n godir

Obrazlo2enje

sia Ra in ! JOUNK
2 Velikoy Gorict za ) talm
P ckretnina, | 1 I ¢ 1z
SC nositeha ne vodi kamne stupak. polict
predmeta, potvrde struénom  usavrsavanju, presiik wobne iskaznice
S ta u Zagrebu Gr kultet o enom strednom zvanju diplomiran
g stva
ahtjey ¢ 0 N
Buduci da podn ima preb ¢
\ Gorici, st { i¢l, 5.st. 1. Pma )
ed Zupanijskog sud ¢ Croric



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o:
NARUCITELI: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec '

PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA Datum:

LOKACIIA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-320/20

kolovoz 2020.

8

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva ricSenjem

Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipma 2015, imeénovan stalnim

sudskim vjestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina na vrijeme od <etin godine.

navedenom razdoblju obavijao je vieStalenja u kojima j¢ bio angaziran od strane

y se usavrsavao i ima zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog

Sukladno odredbi ¢l 12, s 4, Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene

evidencije. zatrazeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelia zahtjeva, iz Kojih
yodataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi spriecavale da se podnositelj zahtjeva ponovno

menuje za stalnog sudskog viestaka

Budué¢i da je uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno da podnositel) zahtjeva

spunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2. 1 ¢1. 12, Pravilnika, valjalo je prihvatiti
na i ¢l 12, st. 5. Pravilnika, odluditi

2oy zahtjev 1 na temelju odredbe ¢l. 126. st. 4

Y UL IZrECh OVOQL nesenja

Predsjednik suda

Nikola Ramuséak

’ /

O ome obavijes

| omislav Radman
) \!\f
3. Pismohrana

arstvo pravosuda




r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-320020
L1 [ NARUCITELY: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

' E] D ' PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.

LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

RJESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
7up.'mijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23. srpnja 2019.

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odluujuéi o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavljanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, sukladno odredbi ¢l 126. st. 4,
Zakona o sudovima (. Narodne novine® br, 28/13, 33/15, 82/15. 82/16 1 67/18) u vez s
odredbom ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( Narodne novine™ broj 38/14,
123/15, 29/161 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019.

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &l. 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjestatenja iz podrudja GRADITELISTVA |
PROCIENE NEKRETNINA te joj se ponovno odobrava obavljanje sudskog vieStacenja na
vrijeme od &etiri godine.

[l. VjeStacenje ¢e obavljati stalni sudski vjeftak zaposlen u tvrtici QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019, pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi ¢l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStacenja iz podruéia graditeljstva 1 procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZena
dokumentacija i to rjeSenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, rjeSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fiziCku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu. elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieStaéenja pravne osobe u protcklom mandatu,



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-320020
L1 [ NARUCITELY: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

I D D ' PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.

LOKACTIJA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica
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Zahtjev je osnovan.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavljanje poslova sudskog vjedtatenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjedenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vijestaka i dostavila je popis vieStadenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjestak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11. lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizitka osoba imaju zakljucenu policu od odgovormosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vieStaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvijeti
sukladno odredbi ¢l. 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Predsjednik suda

\Jiknlix l(amu.@éal»

/| ’

B Lo (+—2 4

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjesenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem podte, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L 12. st. 6. Pravilnika).

0 tome obavijest:

1. QUADRIGA PROJEKT d.o.0,
Ministarstvo pravosuda
Pismohrana

2
x
J.
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A.3. PO§TOJEéA DOKUMENTACIJA
» IZVADAK IZ ZEMUJISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine

-
?_';_-'g-‘ NESLUZBENA KOPIJA
(]
Ld
REPUBLIEA HEVATSEA
Opéinzhi mud u Novom Zagrebu
ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 10.08.2020. 23:25 Venficwam ZK ulozzk
Katasztarzka opéina: 9996, DESPRIM Broj ZK uloika: 408
Broj zadnjeg dnevnika: Z-33802020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMILJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
BN.]_ Povriina
Rbr. | Zemliista Ommaka zemljista Primjedba
(leat. jutro | &hv m?

festice)

L 1016 KUCA BR. 46 A I DVORISTE 182 654
UKUPNO: 182 654
B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upiza Primjedba

3. Vlasnickd dio: 1/1
MIJOR D.0.0., TRG REPUBLIKE £, CAKOVEC
31  Zaprimljeno 10.02.2020.g pod brojem Z-3380/2020

mi(ll)
Z.-'LBH_TEZBA OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUD U
VARAZDINU POSL. BR. 10 ST-20:2019-16 05.02.2020
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Immos Primjedba
L
1.1  Zapnmlbjeno 03.09.2007. broj Z-55727/07 23000000 EUR  SPOREDNI ULOZAK

Na temelju ugovera o kreditu brop: 141-42/2007 sa sporazumem o esiguwranju novéane
trazhine od 9. koloveza 2007 g javnobiljezudk: solemmzianog po Marod: Ivamm pod
poslbr. OV-17239/07 dana 10. keloveza 2007.g. 1 dva unjerenja o prebrvaliftu od 22,
kolovoza 2007 g. uknyjifuje se prave zaloga u tmosu od 230.000,00 EUR u kunskej
profnaednost prema srednjem teéaju kreditora vaZecem na dan kontenya kredita,
zajeno sa pripadajucim kamatama 1 trofkovima u skladu s ngovorom - za korat:

HYFO ALPE-ADEIA-BANK D.D., ZACRER, SLAVONSEA AVENLTA 6

12  Zaprimljeno 03.09.2007. broj Z-55727/07 ZARTTE/EA
zabiljeuje se da je glavme ulozak uzkul. 196 k.oiste.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 10.08.2020.

Zeenljisnekmiizni izvadak (danm i vitjeme izrade) 11082020 12:52:42 Stramica- ]
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»  PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine

S EE NESLUZBENA KOPIJA
b | . '.'
REFUBLIKA HEVATSKEA
GERAD TACREE
GERADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE POSLOVE

Stamje na dan: 10.08.2020. 23:25
FRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzka epéina: BEEZOVICA (Mbr. 335380)
Posjedovmnd List: 2310

TUdio Prezime i ime odnosno tvrika ili nazv, prebivalizte odnosno sjedizte upizane ozobe OIB
I/l MITOR D000, TRG REPUBLIKE 5, CAEQVEC (VLASNISTVC)

Podaci o katastarskim ¢esticama

ol Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povrina/ Broj Posebni
2| & | katastarske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zzrade, kucni broj n:'rnn:.l o] pravm Primjedba
B - ml DL. [
festice zzrade refimi
2070/4 DREZINIK 654 34
KUCA, Dreinik Brezoviéki, Dreinik 106 161
DVORISTE 493
Ukupna povriina katastarskih festica 654

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hista mje dokar o viasmitu na katastarskim Sesticama upisamm u posjedovnom hista.
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» IZVADAK IZ KATASTRA — Nesluzbena verzija, stanje na dan 11. kolovoza 2020. godine

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0.BREZOVICA, 335380
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k€ br: 207004

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjernlo plana 1:1000

Datum ispisa: 11.08.2020
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»  Gradevinska dozvola, Klasa: UP/I 361-03/99-01/180, Urbroj: 251-05-14-99-9.

P

L

n
2

REPUBLIKA HRVATSKA
CHAD ZACREB
GEADSKI URED ZA PROSTORKO UREDEKRJE,
GAADITELJISTVO, STAMBERE. I KORUNALXNE
POSLOVE I PROKET
dajel za prostorno uredenje, zastitd
okolisa L graditeljstve
Peti podruldni odsjek za prostorno
urecenje i graditeljstvo (Hovi Zagreb)
Klasa: UP/I 361-03/99~01/180.
Urbroj: 251-05=-14~99-9.
segreb, 29.11.1999. godine.

Gradski ured za prostornc uredenje, graditel istve,
stambene i komunelne poslove i promet, O0djel =za prostorno
uredenje, zastitu okoliZe 1 graditeljstvo, Peti podrulni odsjex uu
prostorno uredenje 4 graditeljstvo (BEovi Zegreb), na temelju
flenksa 115. Zakona o grednji (Merodne novine Republike dHrvatsko
bre 52/99 4 75/99), & &lanks 30. stevek 1. Zakona o gradenju,
(Berodne novine Hepublike lirvatske br. 77/92, 82/¢2, 26/S3 1
33/95), rjes=vajuét po zahtjeva SANJE MAKDIC - SREEEC { DARRA
SEECEC, iz Dre¥nike Bresovelkog, Dreinik br. 45 &, doncs !

CRABDEVEU DOZVGLTU

i. Dozvoljava se@ investitorime Sanji Handié - Srefec £
Darku Srelec, gradenje stambene gradevine na zeml jiStu oznafenem
%66 KeSebre 2070/4 k.o. Brezovicas, identilna z.k.Z. 101/6 k.o,
‘Desprime.

I1. Sastavni dio ove gradevne dozvole j& od oveg tilela
ovjeren glavni projekt koji sadrii jednu knjigu glavnog projekia,
{ toll

- ®Glayni projekt® - br. T.D. 951815 od svibnja 1995.
godine, izraden po projektantu "IPB" Zagredb, Drafkovideva dbroj 35.

ITX. radevine se wmora, sukladno &lanku 3. Zakona o
gradenju (u daljnjem tekstu =~ Zskon) gradfti u svemu prens
odradbama citirsneg Zakena, posabalh zakona i proplea dopesenth na
tamelju Zakcons, hrvatskih norui, kao i prema pravilinma struke,

1V. Investitor ie duZan temeljom &lanka 41. Zavona
ighoditl dzmjeanu il dopuanu gradevne dozvole ukoliko tijekon
gradenja namjerava na grodeviani lavrXiti famfene 11 dopunas <nie
pisu predvidene glavniam projfektosm, odriosns ukoliko nastupe Lzmlene
11i dopune keojima se mofe utjecatl na bilo koje tehnilko svojstvo
pitrno ze gredevinu (11 te ifzmjene nisu u skladu s uvietisa
cdrecenin posebnipm Zakonom.

7. OCva gradevna dozyola taz2ljaom &larka 42, stavakx 1.
Zassna prestaje veifiti, ako sa 3 radoviaza na gradevinl ne zapodna
w« soku od dvlje gzodina od dana »ravamofnosti gradevne dozvole,
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! VI. TInvestitor je dufen tljelu sraditelistva prijeavity
‘ poetak sra‘enia nejknsnile na dan podetka radova.

VIY. TInvestitor Je dulan postupiti sukladno obvezaza
“propleanis posebnim uvjetima { konadnim suglasnostima za predmatnu
gradevinu. -

VIII. VaZeaje gradevne dozvole mole se teueljem dlmnka
42. stavak 2. Zakona produfiti po zahtjavu investitora za Jos¥
dvije godine, ako se nisu promijenili uvjeti iz Zlanks 35. stavek
1. Zakona o gradenju 111 ako se nisu promijenila tehnidka svejstva
prema poglaviju II istog Zakona, u akladu s kolim jJe izdana ova
gracdevne dozvola,

IX. Investitor wmoZfe =zepofeti 3 radovims PO evod
gradevno} dozvoli kada ons postane kona¥na,

X. HNekon zsvrienih radova potrebno Jes temeljenm <&lanka
4S5. stavak 1. Zakona, zatraZiti dozvolu za uporabu.

ObrazloZoenie

) Investitori Senja - Mandié-Srefec 1 Darko Sre&ec 1z
Dreinika Brezovelkog, Drefnik brod 46 A&, podnijelf su dane

09.09.1999. godine, zahtjev za izdavaenje gradevne dozvole =a

gredenje stambene gradevine ne zerljiftu cznafenom kao k.&. br.

2070/4 keo. Brezovice, identidnas z.k.&. 101/6 k.o. Desprism.

Uz zahtjev je prilofena slijededsa dokumentacijell

: = lzvadak 1z zemlji3¥ne knjige Opéinskog suda u Zagrebu,
Zeml ji8no-knjiZng cdjel, (br. 1izk. 7570/99. od 06.09,1999.
godine),

- percelacioni elaborat RN 1161/99 koiim je formirans,.
nova gradevinnska parcela oznedena kao k.&.hbr. 2070/4 KeCo
Brezovice, identi¥ns z.k.8. 101/6 k.o. Desprim, s Sto Je potvrdenc
poetvrder Gradskog wurede za katsstar { geodetske poslove EKlasa!l
932-06/99~01/391. Ur.broj: 251-15-16~995-2. 0d 10.05.1999. godina,
i potvrdom ovag tijela Kleeat 350-05/59-05/8¢.
Urebro$:251-05-14-99-2, ed 09.05.1999. godine,

- trl primjerke glavnog projekta,

= ugovoer o trofkovima rente rsdi grednle na vlastiton
zerl fiftu broj: 1024/99-1 04 25.11.1999. godine, u ukupnos iznosu
od 13.080,00 kn i dokag o uplati I (prvog obrokall navedenth
trofkova u fznosu od 6.540,00 kn,

~ rjefenje ovog tijela, Odjel =g kemunslne poslove, vodno
gospodarstvoe { uredenje grade, Klasa: UP/1-363-03/99-81/6%1. Ur.
broj: 251-05-50/01-9%9-1. od 19.10.198%. gadine, o pla&aniu
kornunalnog doprinoss u ukupnom iznosu od 24.919,20 kn, { dokaz o
ievréeno) uplatyt (I.) prveog obroka u iznosu od 4.153,20 kn,
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= potvrda Gradskog uroeda za poljoprivredu § JusnruLvo
Kless:  UP/T1-320-02/39-01/304, Ur. broj: 251-09-04-99-3. od
03.092.199%. rodine,

= sanitarna  suglasncst Gradskog ureda =8 rdrevatvo 2
cociialng akrh Klasa: 540-02/99-91/5450. Ur. broyg; -
251-07-03/4B-99-2, 0d ©9.09.1999. godine.

Ti3ekor postupka, a u smislu Elanka 49, preuzetog Zakone
¢ opdem upravnom postupku (Nerodne novine Republike Hrvasteske broj
53/91), posvane su rainteresirane stranke u poetupku - neposredni
auaiedi, radi devanja mogudnosti zaitite prave i prevnoa interecas,
ne okolnost uskledenja glsvnog projektz s lokacijeskom dozvolcs
sEAt UP/I-350-05/98-01/630. Ur. brojt 251-05-1L-CHi-g. od
+12.1998. godine, fzdanom po ovon tijelue.

-5
4
~

1
]
G7

Yliedimir { Drsga Karlié - posgjednici k.&.br. 2078 ¥k.o.
Srszovica, nisv 26 odarvali pozivu da se odituju nz glavng profaue
unatod uredno] dostavi posiva,

Josfp 1 Milka Mavrovié - posjednici k.B.br. 2070/2 k.o.
Brezovica, dans 07.10.155%9. godine, telefonek! mu jevili ds su
suglasni sa predwetnom gradnjom stambenog objekta.

Pregledom glavnog projekts i avih dokumenste prilolenih
ur  nahtiev, utvrdeno je da je glavni projekt fszraden u akladu a
lokacijekom  dosveolem Klase: UP/I-350-08/98-04/630. Ur.broit
251~05-14-98-8, od 07.12.1998. godine { dea je cahtjev potpun u
suislu &lenka 32, stavak 2. Zskons o gradenfuy; pa Je u smiglu
Slanka 37. stavek 2. Zakona, { Xlanke 115. Zakons o gradnit,
rijedeno kao u fareci.

UPUTA O PRAVNOMN LIJEKU:

Protiv ove gradevne dorvole nofe sme izjeviti ZXalde
#lnisteratvu prostornog uredenjz, graditeljistva { stenovanta,
Ulice Republike Rustrife 20, iz Zegreba, u roku od 15 dane od
prijemna iste.

Zelba se predaje nsposredno {14 Zalje poEton ovem ureduy,
& @woze 8e {iziaviti { na wxapisnikx, ur upravnu pristeidu od 50,00 ¥n
driavnih Dbiljega po Tar.br. 3. Zakona o upravnim onristathamna
(Karodne novine 8/9b, T7/96, 131/97 1 68/G8).
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_ Upravne prilatojbe od 45,00.kn drfavnih biljegn prema Thr.
1. i 0b3. Toiwsel v oupravajwr prietojbama  (Herodne novine nrse,
T3, 5 urar 23) neplaZena Je 1 propisnc ponidiena e

od 161,8% kn, upladena je u korist Grade
€1-53%0~-21 u korist CGrada Zagreba.

pLenaska, & U n
Zagreba, nu ralun XU

Voditeij postupkas;
Vil upravn! referent
Miika Protulipsc, arh.teh.

DOSTAEVITL:
T, Sanja Hendid - 3redec
Larks Srelec : Bk
Drednik Brezcvedki, Dreinik br. 46 Ao _
vy 2 x 1 prinjerxa gl. projekta.
2+ Josip MHavrovid
Dreinik Brezovelxi, Drefnik br. 48,
3¢ Eslka Havrovié
Dreinlk Brezovelksi, Drefnik hr. 46€.
L. Viecdimir Kerldis
, Breinik BrepmoveXki, DreZfnik br. 4§, °
Y« Drega Karlyé
Dreinik Brezovelki, Drefnik br. 46,
- Gradevinswa inspeke!ja, ovdje
« Evidonolije, avdjie
- Spls, ovdis,
uz 1T x 1 poimlarke

glavnog profektn.

\
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> Elaborat za ishodenje gradevne dozvole — Glavni projekt — br. TD - 991815

-

1 P B - praskoviéeva 3s. zaGres TD - 991815
BR.TEHN.DN. : TD-991815
INVESTITOR ~ : MANDIC-SRECEC SANJA, SRECEC DARKO
DREZNIK BREZOVECKI, DREZNIK 46 A
GRADEVINA : OBITELJSKA STAMBENA KUCA
LOKACIJA : k.6. 2070/4 k.o. BREZOVICA

FAZA PROJEKTA : ELABORAT ZA ISHODENJE
GRADEVNE DOZVOLE-GLAVNI PROJEKT

PROJEKT : “INZENJERSKI PROJEKTNI BIRO”
Draskoviceva 35/1, Zagreb,
tel. 4612-847 , 4612-946
fax.4550-331

GLAVNI PROJEKT

1. dio ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI PROJEKT
2. dio PROJEKT INSTALACIJA ELEKTRIKE

PROJEKTANT VODITELJ

PROJEKTANT ARH-GRAD. PROJEKTA

PROJEKTANT INSTALACIJA ELEKTRIKE  : Ivan Furéié,dipl.ing.el. /.~

N

_DATUM .V, 1999.god.
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2. &br 701/ o.Despri

9070/ 0. Rrezovica odgovara
h7.

PUBLlKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB -
pSKl 2AVOD ZA KATA§1AR

L.'KAI (‘,EODETSKE POSLOVE

reb, Ulica Grada Vukovara 58*

1000“ e Odjel za katastar e )
Moz Za.yzeé Broj katastarskog plana 34,35

T.(k za katastar

S|ITUACIJA M-1:1000

MJERILO 1:4000

2078

935-06/98-01/ 7576

257 75-27-98-2
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S : DREZNIK BREZOVECKI,DREZNIK 46/A
” FAZA PROJ. |GLAVNI PROJEKT
. ~ |oBITELISKA STAMBENA KUCA
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D D PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: kolovoz 2020.
LOKACIIA: Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 25

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCJENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja stambenu zgradu. Predmet procjene je stambena zgrada na adresi Dreznik 106 i dvoriste.

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove

k. Cestica katas:‘._a 5] posjedovni list
opcina

katastarska

z.k. Cestica | zk. ulozak | podulozak . opis nekretnine povrsina /m2/
opcina

101/6 408 /] Desprim Kuca br. 46A i dvoriste 654,00
UKUPNO: 654,00

2070/4 Brezovica 2310

ne odgovara

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 26.06.2020. godine
Datum vrednovanja: 26.06.2020. godine
Datum kakvoce: 26.06.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti

nekretnine
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B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. uloZak br. 408, k.o. Desprim, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Opcinskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 2310, k.o. Brezovica, Gradskog ureda za katastar i geodetske
poslove — NesluzZbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana —Nesluzbena verzija, stanje na dan 11. kolovoza 2020. godine

Projektna dokumentacija: da, Elaborat za ishodenje gradevne dozvole — Glavni projekt, TD —
991815; izraden od InZenjerski projektni biro d.o.0., Draskoviceva

35/1, Zagreb
Gradevinska dozvola: da, Klasa: UP/I 361-03/99-01/180, Urbroj: 251-05-14-99-9.
Uporabna dozvola: nije prilozeno

Stanje u zemljisniku i katastru nisu uskladeni.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.
Gradevina ima zadovoljene parkiraliSne potrebe na Cestici.
Stambena zgrada je u uporabljivom stanju.

POLOZAINA OBILIEZIA:
Dobra lokacija — nalazi se u naselju Dreznik Brezovicki u gradskoj Cetvrti Brezovica koja je u sastavu Grada
Zagreba. Od centra Zagreba udaljeno 16 km. Pristup na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILJEZIA NEKRETNINE:

Nekretnina je u naravi samostojeCa stambena zgrada osnovne tlocrtne veliine cca 12,40 x 9,20 m, katnosti
prizemlje, kat i nestambeno potkrovlje. U prizemlju se nalazi dnevni boravak, kuhinja, blagovaonica, kupaonica,
soba, ulazni prostor sa stubiStem, te garaza i spremiste. Na katu su 3 spavace sobe, sanitarni ¢vor i nestambeni
tavanski prostor iznad garaze. Iznad stambenog dijela kuce nalazi se nestambeno potkrovlje (tavan). Ukupna
neto korisna povrsina stambene zgrade iznosi 148,06 m2.
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Zavitnicg:

Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

Slika 2.: PoloZaj unutar mjesta Dreznik Brezovicki2

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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Izvadak iz PP* Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — stambena namjena.

BreznikgivAoH va

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiSte spada u 1. kategoriju
zemljista tj. Prva kategorija zemljista koja obuhvada katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvijeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 Prostorni plan Grada Zagreba — izmjene i dopune 2017. (Sluzbeni glasnik 22/2017)
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vaze¢im propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza i
misljenja koristeni su sljededi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (,,Narodne novine” broj 114/15, 122/15),
e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e Prostorni plan Grada Zagreba (SGGZ 22/2017)

o https://oss.uredjenazemlja.hr

o https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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C. UTVRDIVANJEVKAKVOéE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA
TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 408, k.o. Desprim, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Opéinskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 2310, k.o. Brezovica, Gradskog ureda za katastar i geodetske
poslove — Nesluzbena kopija, stanje na dan 10. kolovoza 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana —Nesluzbena verzija, stanje na dan 11. kolovoza 2020. godine

ZateCeno stanje:
Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 26. lipnja 2020. godine
Pristup nekretnini je izravno sa javne prometnice.
Zgrada je prikljucena na javnu infrastrukturu elektro distribucije, dtk i vodovoda.
Okolis i buka:
Na lokaciji nema smetajuceg utjecaja buke niti znac¢ajnih izvora zagadenja zraka koji bi bilo opée poznati ili uocljivi.
Stanje nekretnine:
Nekretnina je u dobrom stanju sa manjim osStecenjima nastalim prilikom selidbe. Zgrada se ne koristi. Tijekom
ocevida uoceni su sljedeci nedostatci koji zahtijevaju ulaganja:
- potrebno je napraviti sanaciju elektricnih instalacija po cijeloj kuci
- balkon nije ureden
- izvadeni su kuhinjski elementi prilikom selidbe

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) 5

Dreznik Brezovicki je naselje u sastavu Grada Zagreba. Prema popisu iz 2011. godine ima 656 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Dreznik Brezovicki je naselje na jugozapadu Grada Zagreba. Nalazi se u gradskoj Cetvrti Brezovica. Od centra
Zagreba je udaljeno 16 km. Izvrsno je prometno povezano, nalazi se u blizini autocesta Al i A3 na udaljenosti 5 km
od ¢vora Lucko. Autobusna stanica ZET-a je udaljena 900 m. Osnovna Skola, dom zdravlja i crkva nalaze se na
udaljenosti do 5 km. Srednjih Skola nema u blizini.

5 https://hr.wikipedia.org/wiki/Dre%C5%BEnik Brezovi%C4%8DKki
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C.4. GRADEVINA

C.4.1. Osnovni podaci o gradevini

TEHNICKI OPIS Obiteljska kuca
Godina gradnje: 1999,
Godina adaptacije: -
Katnost gradevine: Pr+1K
Namjena po etazama:
Stambena
Uporaba gradevine: Gradevina se ne koristi
Pripadak: /1
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB trakasti
Nosiva konstrukcija: Blok opeka i ab serklazi
Medukatna konstrukcija: Fert strop
Kroviste: drveno dvostre$no
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka
Procelja: termo Zbuka
Limarija: pocincana, termobojana
Vanjska stolarija: PVC s izo staklom
Interijeri
Podovi: laminat, keramicke plocice
Zidovi:
ozbukani i obojani
Stropovi:
ozbukani i obojani
Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije
Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: Sabirna jama
Plin: Ne
Grijanje: Grijanje na drva i elektro radijatore i kamin
Telefon: Da
Klimatizacija: Da
Protupozarni sustav Ne
Protuprovalni sustav: Ne
Napomene: Legalna nekretnina, Gradevinska dozvola od 29.11.1999. izdana u Zagrebu

Klasa: UP/I-361-03/99-01/180
Ur.broi:251-05-14-99-9
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C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Prikaz povrsSina gradevine:

Opis - Kuca GBP [m?] Pov. poda koeficijent kot;::IF;Z] Volumen [m3]
Spremiste 1 5,22 0,50 2,61
Spremiste 2 4,82 0,35 1,69
Ulazni hall 10,40 0,90 9,36
Kuhinja 5,25 0,90 4,73
Garderoba 7,90 0,90 7,11
Blagovaonica 16,00 1,00 16,00
Dn. boravak 21,80 0,90 19,62
Kupaonica 3,00 0,90 2,70
Soba 9,80 0,90 8,82
Garaza 20,00 0,60 12,00
Prizemlje 104,19 84,63
Hodnik 6,09 0,90 5,48
Soba 13,40 0,90 12,06
Kupaonica 4,25 0,90 3,83
Soba 17,80 0,90 16,02
Soba 15,57 0,90 14,01
Nestambeni tavanski prostor 20,00 0,35 7,00
Balkon 10,41 0,25 2,60
Balkon 9,69 0,25 2,42
Kat 97,21 63,42
Sveukupno 246,03 201,40 148,06 704,67
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje u RH

Gospodarski rast i dizanje kreditnog rejtinga, uspjesna turisticka sezona, ali i kriza brodogradilista i nedostatak
radnika, obiljezila su gospodarstvo u 2019. godini, u kojoj je s radom pocela Fortenova grupa, a Hrvatska je
korak blize uvodenju eura. Agencija Standard & Poor's povisila je rejting Hrvatske uvrstivsi ga nakon vise od Sest
godina u investicijsku kategoriju, vijest je koja je snazno odjeknula u poslovnim i investicijskim krugovima prvih
dana proljec¢a.

Dobre vijesti tijekom godine stizale su i o kretanju BDP-a. Pocetkom veljace objavljena je prva procjena prema
kojoj je bruto domaci proizvod u posljednjem kvartalu 2018. porastao 2,3 posto u odnosu na isto razdoblje
godinu dana prije, a u cijeloj 2018. hrvatsko gospodarstvo poraslo je 2,6 posto u odnosu na prethodnu godinu.
Prva procjena BDP-a za prvi ovogodisniji kvartal objavljena u svibnju pokazala je da je BDP porastao 3,9 posto na
godisnjoj razini.

Taj rast bio je najveci jos od Cetvrtog tromjeseCja 2016. godine, kada je BDP porastao po stopi od 4 posto. U
drugom tromjesecju hrvatsko gospodarstvo poraslo je za 2,4 posto u odnosu na isto lanjsko razdoblje, pokazala
je prva procjena DZS-a objavljena krajem kolovoza. U tre¢em kvartalu BDP-je na godisnjoj razini porastao za 2,9
posto. PoboljSanje kreditnog rejtinga i povoljno stanje na medunarodnim trziStima pozitivho su utjecali na cijenu
zaduzivanja drzave.

S prvim danom godine na snagu je stupilo devet zakona iz treceg kruga porezne reforme, koji su uz ostalo
donijeli nizu stopu PDV-a na meso, voce i povrCe, jaja i pelene, proSirenje porezne osnovice za oporezivanje
dohotka stopom od 24 posto, ukidanje doprinosa na pla¢u za zapoSljavanje i zastitu na radu, ali i povecanje
doprinosa za zdravstveno osiguranije, itd. Uslijedio je Cetvrti krug porezne reforme, unutar kojeg uz ostalo opéa
stopa PDV-a ostaje na 25%, dok ¢e se snizena stopa od 13% od pocetka 2020. primjenjivati za jela i slastice u i
izvan ugostiteljskih objekata, a osnovni osobni odbitak povecati na 4000 kuna.

Turizam - rekordi, ali i manjak radnika

Tijekom turisticke godine ostvareno je vise od 20,5 milijuna turistickih dolazaka i 108 milijuna noéenja, a prihodi
su veci za 8 posto u odnosu na 2018. To su najbolji rezultati hrvatskog turizma dosad. Turisticku godinu obiljeZilo
je i donoSenje triju turistickih zakona, ali i nedostatak radnika. Sredinom lipnja HUP i HUT su zatrazili hitno
povecanje kvota stranih radnika, tvrdeéi da je zbog nedostatka radnika ugrozena turisticka sezona. Nedostatak
radnika osjetile su i druge gospodarske grane, posebno gradevinastvo te je Vlada u lipnju povecala kvotu dozvola
za zapoSljavanje stranaca za kalendarsku 2019., povecavsi za 2000 radnika kvotu za turizam te za tisu¢u radnika
za gradevinarstvo. Kraj turisticke godine obiljezila je odluka o uvodenju "Cro kartice".
(http://www.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-gospodarstvo-u-2019-361104)

BN Komentar 15.11.2019.

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,68%, a u odnosu na pocetak

godine 5.18%.

Nastavlja se trend rasta prosjecnih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno nizi od rasta cijena
traZenih nekretnina. Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11 godina. Rast cijena
u Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je veci u ve¢im gradovima i priobalju, dok je promet nekretninama u
slavonskim Zupanijama i Lici vrlo slab.

Zadnjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraznja izazvana istekom roka za podnoSenje
zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za Sto je rok isticao krajem rujna. Vecina oglasenih nekretnina
i dalje ne pronalaze kupce, Sto nam ukazuje da su veéina traZenih cijena previsoke. Stambena novogradnja je i
dalje motor rasta prosje¢nim cijenama i to posebno u velikim gradovima. Vlasnici nekretnina bi cijenu trebali
prilagoditi trZiStu, kako bi lakSe prodali nekretninu. Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.
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BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

>
o RS

BN indeks 10/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Trazene i postignute cijene

https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKAI IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiste, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i moguci izvori podataka:

o Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opcim aktima predstavnickih
tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaiji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknijiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koriSten Privremeni izvadak iz Registra pomocnih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci izvora

br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatraZzen od agencija za nekretnine, jer nije

ocekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o posredovanju

u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci izvora

br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljiSta, dok je za zgrade
koriStena troskovna metoda.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (npr. ovrSni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjeStaka ocekuje
objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno ¢lanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015) odabrana je
poredbena metoda za zemljiSte, a troskovna za gradevine. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je od
mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog vremena
provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz informacijskog sustav
trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe clanka 19.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koriStene
poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske cestice,
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne
vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili su za
dalinju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode
procjene. S obzirom da nije poznato uredenje niti stanje poredbenih kuca za procjenu gradevine je koriStena
troSkovna metoda.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljista
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA DATUM
RB ID ZKC ko. NEKI?ETNINE NEKREI'NI.NE POVRSINA KOJA |UKUPNA CIJENA| UKUPNA CIJENA SKLAPANJA
(ize- (u naravi- SE PRODAJE KN €
. v UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 1208079 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 500,00 108.822,47 14.368,62 01.10.19.
2 1052401 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 964,00 200.000,00 26.407,45 17.12.18.
3 964539 brezovica grad. zemljiSte | grad. zemljiste 770,00 150.000,00 19.805,59 05.09.18.
4 1159596 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 528,00 130.000,00 17.417,06 25.09.19.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trzista nekretnina eNekretnine kao prodana gradevinska

zemlji$ta u zoni oznake S — stambena namjena.®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje’:

6 1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr
7 1zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr

140,79
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Meduvremensko izjednacenje:
M Bazni indeks na .. Meduvremenski | Meduvremenski
RB ID PN (PU) LA Al At CIJENA (€/m2) | dan sklapanja D n.a Korektivni faktor | izjednacena izjednacena
NEKRENTINE (m2) (kn/m2) dan vrednovanja " ..
ugovora cijena (kn/m2) | cijena (€/m2)
1 1208079 grad. zemljiste 500,00 217,64 28,74 137,38 140,79 1,02 223,04 29,45
2 1052401 grad. zemljiste 964,00 207,47 27,39 119,82 140,79 1,18 243,78 32,18
3 964539 grad. zemljiste 770,00 194,81 25,72 118,96 140,79 1,18 230,56 30,44
4 1159596 grad. zemljiste 528,00 246,21 32,99 133,46 140,79 1,05 259,73 34,80
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
DreZnik 106
1208079 1052401 964539 1159596
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena
Povrsina (m2) 654,00 500,00 964,00 770,00 528,00
Cijena po m2 223,04 243,78 230,56 259,73
I,{fjlkator. kn/m2 239,28 223,04 243,78 230,56 259,73
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -16,24 4,50 872 20,45
Odstupanje od prosjeka u postotku: -7% 2% -4% 9%
Kvadrat odstupanja: 263,61 20,26 76,03 41837
Sbandardr{o 13,95 6% zadovoljava Zzadovoljava Zzadovoljava Zadovoljava
odstupanje:
Dvostruko
standardno 27,90 2-sigma Zzadovoljava Zzadovoljava Zzadovoljava Zzadovoljava
odstupanje:
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D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troskovhom metodom

| STAMBENA ZGRADA-KUCA | JLECH:
EUR HRK
1,00 € 7,57 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 704,67 m®
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jekd = 7,39 € /m’ ili 56,00 kn /m*
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 5.210,39 € 39.461,52 kn
VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 704,67 m*
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 1,11 € /m? ili 8,44 kn /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 785,28 € 5.947,41 kn
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljuenja na komunalnu infrastrukturu 18,00 € /m’ il 136,33 kn /m’
Vrijednost prikljucaka: 2.665,01 € 20.183,76 kn
vrijednost komunalno opremljenog zemljista (ukupno): 8.660,68 € 65.592,69 kn

TEHNICKA DOKUMENTACIJA, TEHNICKI NADZOR, KONZALTING I SLICNO

troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 15,00 € /m* NKP ili 113,60 kn /m* NKP
Vrijednost tehnicke dokumentacije: 2.220,84 € 16.819,80 kn

OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaZiranje i razne naknade)

ostali trokovi 5,00 € /m” NKP i 37,87 kn /m’ NKP
Vrijednost ostalih troskova: 740,28 € 5.606,60 kn
sveukupna vrijednost: 11.621,80 € 88.019,08 kn
GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE
(OBRACUNSKA KORISNA POVRSINA (NKP) Pnip = 148,06 m?
trodkovi gradenja i opremanja 792,22 € /m? NKP il 6.000,00 kn /m* NKP
VRIJEDNOST NOVOGRADNIE 117.293,46 € 888.336,00 kn
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCJENE: 2020 godina
GODINA IZGRADNJE: 1999 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANJA (G): 21 godina
OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 100 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 79 godina

FK odabrani faktor koristenja (prema uvjetima in situ)

A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 2
Odabrani FK 3
Rs relativna starost (G/OVK) 0,21 21%
OOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade 50 godina 50 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 50 godina
Linearno umanjenje vrijednosti (Gz/OVK) 0,50 50%
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR HRK
Pyke X Jc (EUR/m?) x linearno umanjenje 58.646,73 € 444.168,00 kn
SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 58.646,73 € 444.168,00 kn
zaokruZeno: 58.600,00 € 443.814,07 kn
SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 70.000,00 € 530.153,33 kn

jedinic¢na vrijednost po jedinici povrsine: 472,79 € /m> 3.580,76 kn /m?
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postiéi na trzistu na dan vrednovanja. Potencijalna
vrijednost predmetne nekretnine:

metoda procjene

iznos [kn]

troskovna metoda - stambena zgrada

530.000,00 kn

poredbena metoda - grad. zemljiSte

156.000,00 kn

procjenjena vrijednost:

686.000,00 kn

trzisna vrijednost nekretnine

686.000,00 kn tj.
ili

91.000,00 € tj.

4.633,38 kn/m2

614,63 €/m?

Rekapitulacija — trZisna vrijednost stambene zgrade

Prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, iznos u rasponu od 100.000,00 do 1.000.000,00 kn
zaokruZuje se na 686.000,00 kn.

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izratuna za nekretninu na adresi Dreznik 106, Dreznik Brezovicki, na k.C.br. 2070/4 k.o.
Brezovica utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 26. lipnja 2020. godine s ukupnom vrijednosc¢u od

686.000,00 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/14) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine, a
troskovnom metodom za gradevinu. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta
pojedine nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40%
razliCita od prosjeCne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjestaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova toCnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljucivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne smije
biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima,
Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za obavljanje
ove procjene

NouhswN
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCIJEMBENOG ELABORATA
Narucitelj procjene: MIJOR d.o.0. u stecaju, Trg Republike 5, Cakovec
Grad i postanski broj 10257 Brezovica
iv ulica i k.br. Dreznik 106
Adresa nekretnine Naziv ullcva ebr [ 3 I
Gradska cCetvrt Dreznik
zemljopisne koordinate 45°43'33.1"N 15°53'39.8"E
Tip nekretnine: Kuca samostojeca i poslovna zgrada
Namjena nekretnine: Stambena
uloZak zemljisne knjige: 408
iy . podulozak: /]
Zemljisnik zk. Cestica, br.: 101/6
katastarska opcina: Desprim
posjedovni list, br: 2310
Katastar k. Cestica, br.: 2070/4
katastarska opcina: Brezovica
Katnost: Pr+1K
Pripadak: /]
Povrsina zemljista [m?]: 654,00
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?]: 148,06
trziSna vrijednost nekretnine: 686.000,00 kn 90.577,57 €
Legalitet: DA
Odobrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: Nije prilozeno
Neposredan pristup na javnhu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: NE
Godina zavrsetka izgradnije: 1999.
Godina adaptacije: -
. Naziv tvrtke: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj — - —
Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




